Nr sprawy: 0601-1LZ.260.48.2020 Zalgcznik nr 1 do umowy

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

. Przedmiotem zamoOwienia jest sprawowanie czynno$ci zarzadzania nieruchomoscia wspdlng
potozona w Opolu Lubelskim przy ul. J6zeta Pitsudskiego 12, polegajacego na wykonywaniu w
sposob samodzielny czynno$ci wchodzacych w zakres zwyklego zarzadu.

Il.  Przedmiot zamowienia obejmuje w szczegdlnosci wykonanie nastgpujacych czynnosci:
1. administracyjnych i finansowo — ksiggowych,
2. prac i czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czysto$ci na nieruchomosci wspolne;,
3. techniczne utrzymanie obiektu,
4. techniczne utrzymanie kottowni gazowe;,
5. ochrona fizyczna oséb i mienia nieruchomos$ci wspdlne;.
I1l. Zestawienie czynnosci administracyjnych i finansowo — ksiegowych:

1. Czynno$ci administracyjne:

1) Zawieranie w imieniu Wspotwlascicieli uméw na dostawe energii elektrycznej (do czesci
wspolnej), dostawe paliwa gazowego do celow grzewczych, dostawe wody oraz zrzut
Sciekdw, wywodz nieczystosci statych, ochrone oséb i mienia, w tym takze kontrola
prawidtowosci wykonania tych umoéw oraz ich rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych;

2) Prowadzenie niezbgdnej dokumentacji administracyjnej;

3) Reprezentacja Wspotwlascicieli w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia
wspolng a mieszczacych si¢ w zakresie obowigzkoéw 1 uprawnien powierzonych umowa
o zarzadzanie.

2. Czynnosci finansowo — ksiegowe:

1) Prowadzenie ewidencji kosztow ponoszonych przez Wspotwiascicieli;

2) Prowadzenie ewidencji wnoszonych przez Wspotwlascicieli optat na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspolna, optat za media i innych kosztow;

3) Wystawianie dokumentow ksiggowych (faktur), poszczegdlnym Wspotwlascicielom,
zgodnie z posiadanymi udziatami w nieruchomosci wspolnej;

4) Prowadzenie rozliczen za pomocg rachunku bankowego Zarzadcy;

5) Sporzadzenie dla Wspotwtascicieli rocznego sprawozdania z dziatalnosci dotyczacej
wykonania umowy w terminie do 30 listopada.

IV. Zestawienie prac i czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci w nieruchomosci
wspolnej:

1. Utrzymanie klatek schodowych i pozostatych ciagdow komunikacyjnych wewnatrz budynku
oraz utrzymanie czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do wspolnego uzytku,
w szczegbdlnosci:

1) Sprzatanie klatek schodowych i korytarzy (zamiatanie, mycie) — 179,6 m* — codziennie;
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2.

2) Sprzatanie pomieszczen ogdlnego uzytku (lazienki i inne) — 47,2 m? — codziennie;
3) Mycie okien na klatkach schodowych — przynajmniej dwa razy do roku;
4) Moycie balustrad, lamperii itd. - w miar¢ potrzeb;

Utrzymanie czystos$ci na zewnatrz budynku, w szczegdlnoséci:

1) Zamiatanie terenu wokot budynku (schody, chodnik przylegajacy do budynku) — 366,8 m?
— codziennie;

2) Odsniezanie i odladzanie schodow, chodnikow przylegajacych do budynku w zakresie
niezbednym dla bezpieczefistwa uzytkownikow — 366,8 m?;

3) Usuwanie $niegu z parkingu i dachu budynku — parking 434,36 m?, dach — 660 m?>— w miare
potrzeb;

4) Utrzymanie w czysto$ci parkingu (zamiatanie) - 434,36 m? — przynajmniej raz w miesiacu.

Zawarcie umowy na wywoz Smieci:

1) Zapewnienie pojemnikow na odpowiednig segregacje;

2) Dezynfekcja (chlorowanie) pojemnikow na $mieci — w miare potrzeb.

V.  Zakres czynnos$ci w ramach technicznego utrzymania nieruchomosci:

1.

3.

Nadzér techniczny wynikajacy z Prawa Budowlanego:

1) Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego, archiwizowanie dokumentacji technicznej
budynku i dokumentow dot. utrzymania technicznego;

2) Wykonywanie okresowej rocznej i S-letniej kontroli obiektu (przeglad budowlany);

3) Wykonywanie okresowej rocznej kontroli przewodow spalinowych i wentylacyjnych;
4) Wykonywanie okresowej rocznej kontroli instalacji gazowej;

5) Wykonanie okresowej rocznej kontroli instalacji wodno-kanalizacyjnej;

6) Wykonanie okresowej 5-letniej kontroli instalacji elektrycznej i osprzgtu elektrycznego;
7) Wykonanie okresowej 5-letniej kontroli stanu technicznego instalacji piorunochronne;.

Wykonywanie kontroli instalacji przeciwpozarowe;:

1) Wykonywanie konserwacji hydrantow, sprz¢tu p.poz.;

2) Wykonywanie proby cisnieniowej wezy hydrantowych zgodnie z wymogami w tym
zakresie;

3) Wykonywanie pomiardéw i prob zadziatania wytacznikow p.poz.

Utrzymanie sprawnosci technicznej instalacji (konserwacja biezaca):

1) Instalacje elektryczne:

a) Konserwacja szafek elektrycznych (regulacja zamkni¢¢, usuwanie zanieczyszczen,
uzupetnianie oznaczen);

b) Naprawa mocowania zaciskow i potaczen;
c) Wymiana przewodow potaczeniowych, mostkujacych itp.;

d) Naprawa mocowania puszek instalacyjnych i osprzetu;
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e) Wymiana pojedynczych bezpiecznikow (bez tablic zabezpieczajgcych);

f) Wymiana uszkodzonych i niesprawnych zaréwek;

g) Wymiana uszkodzonych i niesprawnych wytacznikow (bez kosztow materiatow);
h) Wymiana uszkodzonych opraw, oston i kloszy o§wietlenia (bez kosztow materiatu);

i) Zglaszanie do wlasciciela sieci (ZE) wszelkich nieprawidlowosci i zaktocen
wystepujacych w funkcjonowaniu przylaczy elektrycznych i montowanych na nich
urzadzen.

2) Instalacje wodno-kanalizacyjne:
a) Likwidacja nieszczelnosci potgczen i przewodow;
b) Konserwacja, regulacja i wymiana uszkodzonych zaworow (bez kosztu zaworow);
c) Uszczelnienie przejs¢ przewodow bez przegrody;
d) Wymiana (bez kosztu urzadzenia i osprz¢tu) urzadzen i osprzgtu instalacyjnego;
e) Uzupetianie ubytkow uszczelnien potaczen instalacji kanalizacji sanitarnej;
f) Odtaczanie nieczynnych urzadzen i osprzgtu;
g) Naprawa i wymiana uszkodzonych wywiewek dachowych (bez kosztu wywiewek);
h) Udraznianie pionow i poziomoéw kanalizacyjnych (bez kompleksowego czyszczenia);

i) Zglaszanie do wilasciciela sieci wodociggowej o wszelkich nieprawidtowosciach
i zakléceniach wystepujacych w funkcjonowaniu sieci sanitarnych, przylaczy
wodociggowych 1 montowanych na nich urzadzeniach 1 osprzgcie;

3) Pogotowia awaryjne:

a) Pogotowie hydrauliczne: zapewnienie codziennych dyzuréw pogotowia awaryjnego
(zgloszenie awarii zagrazajacych zyciu 1 mieniu przyjmowane sg calodobowo);

b) Pogotowie elektryczne: zapewnienie codziennych dyzuréw pogotowia awaryjnego
(zgloszenie awarii zagrazajacych zyciu 1 mieniu przyjmowane sg calodobowo);

4. Konserwacija biezaca:

1) W ramach konserwacji biezacej uwzgledniono minimum dwa przeglady (dojazdy)
miesigcznie.
Usuwanie wszelkich awarii w budynku awarii odbywa¢ sie bedzie w ciagu 24 godzin od chwili
telefonicznego zgloszenia upowaznionych przez Wspélwlascicieli 0sob.

VI. Czynno$ci w ramach technicznego utrzymania kotlowni gazowej:

1. Nadzor techniczny wynikajacy z Prawa Budowlanego:

1) Wykonanie okresowej rocznej kontroli instalacji gazowe;.

2. Utrzymanie w sprawnosci technicznej instalacii (konserwacija biezaca):

1) Instalacje gazowe:

a) Konserwacje szafek gazowych (regulacja zamknige¢, usuwanie zanieczyszczen,
uzupetnianie oznaczen);

b) Likwidacja nieszczelnosci potgczen i przewodow;
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c) Konserwacja, regulacja i wymiana uszkodzonych zaworow (bez kosztu zaworow);
d) Uszczelnienie przej$¢ przewodow przez przegrody;

e) Odlgczanie nieczynnych urzadzen;

f) Naprawa mocowania przewodow instalacji;

g) Zglaszanie do wilasciciela sieci (ZG) wszelkich nieprawidtowosci i zakldcen
wystepujacych w funkcjonowaniu przytaczy gazowych montowanych na nich urzadzen
1 osprzetu.

2) Instalacja centralnego ogrzewania:
a) Likwidacja nieszczelnosci potgczen i przewodow;
b) Konserwacja, regulacja i wymiana uszkodzonych zaworow (bez kosztu zaworow);
c) Uszczelnienie przejs¢ przewodow przez przegrody;

d) Obstuga kottowni gazowej w okresie grzewczym (tj. od stycznia do marca i od
pazdziernika do grudnia) wraz z nadzorem.

VIIl. Zakres czynnos$ci w ramach ochrony fizycznej oséb i mienia nieruchomosci wspdlnej.

1. Wspoétwlasciciele udzielaja zarzadcy pelnomocnictwa do zawarcia umowy na $wiadczenie
ustug ochrony fizycznej oséb 1 mienia w nieruchomos$ci wspolne;.

2. Ochrona fizyczna 0s6b i mienia realizowana bedzie na zmianie w okresie od godz. 6°° do
godziny 18%° w dniach pracy Wspotwtascicieli, tj. od poniedziatku do piatku (z wytaczeniem
dni $§wigtecznych) oraz do 2 sob6t w trakcie trwania umowy, w ktore sa organizowane dni
otwarte wyznaczone przez kazdego z Wspotwlascicieli nieruchomosci nie wigcej niz 5,5 godz.
dziennie;

3. Ochrona fizyczna obiektu realizowana bedzie przez 1 pracownika ochrony.

4. Zamawiajacy wymaga montazu w miejscu wyznaczonym przez kazdego ze Wspdiwtascicieli
przycisku napadowego, ktéry zapewni mozliwo$¢ powiadomienia pracownika ochrony
w przypadku bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzkiego, a takze chronionego
mienia.

5. Charakterystyka obiektu:

1) budynek biurowy:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
b) taczna powierzchnia uzytkowa: 1302,10 m2;
c) ilo$¢ pokoi biurowych: ok. 35;

d) Iaczna liczba pracownikow: US — 46 osob; ZUS - 5 oséb; Sad Rejonowy w Opolu
Lubelskim - 10 osob.

6. Zakres wykonywanych czynnosci oraz wymagania dotyczace wykonawcy ochrony fizycznej:

1) Wiaczanie i wylaczanie alarmu odpowiednio podczas zamykania i otwierania budynku;

2) Otwieranie i zamykanie drzwi wejsciowych do budynku poza godzinami pracy, wydawanie
kluczy do pokoi biurowych;
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3) Powiadomienie wskazanych przez Wspotwlascicieli 0osob o alarmach;

4) Sprawdzenie prawidlowosci zamknie¢ i zabezpieczen pomieszczen, okien oraz wylaczenia
oswietlenia 1 odbiornikow pradu elektrycznego, a takze zamknig¢cia kranow wewnatrz
budynkéw biurowych — po godzinach pracy Wspotwlascicieli, w celu zabezpieczenia przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem mienia;

5) Stata aktywna obserwacja 0s6b wchodzacych na teren nieruchomosci;

6) Ujecie 0sob stwarzajacych w sposob oczywisty bezposrednie zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzkiego, a takze chronionego mienia, w celu niezwtocznego oddania tych oséb Policji;

7) Zapobieganic wlamaniom, kradziezom oraz zniszczeniu mienia Wspotwilascicieli,
8) Otwieranie i zamykanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym porzadkiem;
9) Dbanie o utrzymanie porzadku publicznego na terenie chronionej nieruchomosci;

10)Reagowanie i zapobieganic — w miar¢ mozliwosci — ewentualnym skutkom zdarzen
nadzwyczajnych, np.: awaria sieci wod- kan, gazowej, C.O. itp;
11) Udzielanie podstawowych informacji osobom przebywajacych na terenie nieruchomosci;

12)Sprawdzanie czy pracownicy lub osoby nie begdace pracownikami wspotwiascicieli po
zakonczeniu godzin urzgdowania opuscity nieruchomos¢;

13)Wydawanie i przyjmowanie kluczy od pracownikow urzedow oraz od pracownikéw firmy
sprzatajace;j;

14)Prowadzenie ewidencji pobytu na terenie budynkow (wejs¢ i wyjs¢) stuzb konserwacyjnych
wezwanych przez Zarzadce nieruchomosci lub ktérych pobyt wynika z uméw zawartych przez
Wspotwlascicieli;

15)Reagowanie na przypadki tarasowania przez pojazdy nalezace do interesantow wejscia do
budynku i wjazdu na teren nieruchomosci;

16) Prowadzenie ,,ksigzki stuzby’’ opisujacej codzienny przebieg zdarzen; po zakonczeniu trwania
umowy Wykonawca winien przekazac ja Wspotwlascicielom;

17) Wykonywanie innych czynnosci z zakresu shuzby ochrony nieruchomosci, zleconych przez
wspotwlascicieli lub osoby przez niego upowaznione (np. prowadzenie innych dodatkowych
ewidencji);

18) Powiadamianie Policji w przypadku zaktdcania porzadku publicznego na terenie lub w poblizu
nieruchomosci;

19)Informowanie Wspotwlascicieli lub o0so6b upowaznionych, o wszystkich zaistniatych
niepozadanych zdarzeniach, a takze wnoszenie uwag, ktore moga wplynag¢ na poprawe
zabezpieczenia nieruchomosci;

20)W czasie stanu epidemicznego zwigzanego z pojawieniem si¢ i rozprzestrzenianiem wirusa
SARS-CoV-2 weryfikacja przestrzegania przez:

a) pracownikow zasad korzystania ze $rodkow ochrony zgodnie z przepisami prawa oraz
procedurami wewnetrznymi kazdej z jednostek,

b) interesantow zasad korzystania ze Srodkow ochrony zgodnie z przepisami prawa.
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