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Zatgcznik nr 1 do umowy nr ....... /2023 z
dnia............... 2023 roku

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest sprawowanie czynnosci zarzadzania nieruchomoscia wspdlng
potozong w Opolu Lubelskim przy ul. Jozefa Pitsudskiego 12, polegajacego na wykonywaniu
w sposéb samodzielny czynnosci wchodzgcych w zakres zwyktego zarzadu.

Przedmiot zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci wykonanie nastepujgcych czynnosci:

v kW R

administracyjnych i finansowo — ksiegowych,

prac i czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci na nieruchomosci wspélinej,
czynnosci zwigzanych z zarzagdzaniem nieruchomoscia,

techniczne utrzymanie obiektu,

techniczne utrzymanie kottowni gazowe;.

Zestawienie czynnosci administracyjnych i finansowo — ksiegowych:

1. Czynnosci administracyjne:

1)

2)
3)

Zawieranie w imieniu Wspétwtascicieli uméw na dostawe energii elektrycznej (do czesci
wspolnej), dostawe paliwa gazowego do celdw grzewczych, dostawe wody oraz zrzut
Sciekéw, wywoz nieczystosci statych, w tym takze kontrola prawidtowosci wykonania tych
umow oraz ich rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych;

Prowadzenie niezbednej dokumentacji administracyjne;j;

Reprezentacja Wspotwtascicieli w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia
wspdblng a mieszczacych sie w zakresie obowigzkdw i uprawnien powierzonych umowg
o0 zarzadzanie.

2. Czynnosci finansowo — ksiegowe:

1)
2)

3)

4)
5)

Prowadzenie ewidencji kosztéw ponoszonych przez Wspodtwiascicieli;

Prowadzenie ewidencji wnoszonych przez Wspotwiascicieli opfat na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspdlng, optat za media i innych kosztéw;

Wystawianie dokumentéw ksiegowych (faktur), poszczegélnym Wspodtwiascicielom,
zgodnie z posiadanymi udziatami w nieruchomosci wspadlne;j;

Prowadzenie rozliczen za pomoca rachunku bankowego Zarzadcy;

Sporzadzenie dla Wspodtwtascicieli rocznego sprawozdania z dziatalnosci dotyczacej
wykonania umowy w terminie do 30 kwietnia kazdego roku.



IV. Zestawienie prac i czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci w nieruchomosci
wspolne;j:

1. Utrzymanie klatek schodowych i pozostatych ciggdw komunikacyjnych wewnatrz budynku oraz
utrzymanie czystosci pomieszczenn i urzadzen budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku,
w szczegdlnosci:

1) Sprzatanie klatek schodowych i korytarzy (zamiatanie, mycie) — 179,6 m? — codziennie;
2) Sprzatanie pomieszczen ogdlnego uzytku (fazienki i inne) — 47,2 m? — codziennie;

3) Mycie okien na klatkach schodowych — przynajmniej dwa razy do roku;

4) Mycie balustrad, lamperii itd. - w miare potrzeb.

2. Utrzymanie czystosci na zewnatrz budynku, w szczegdlnosci:

1) Zamiatanie terenu wokét budynku (schody, chodnik przylegajacy do budynku) — 366,8 m?
— codziennie;

2) Odsniezanie i odladzanie schoddéw, chodnikow przylegajacych do budynku w zakresie
niezbednym dla bezpieczeristwa uzytkownikéw — 366,8 m?;

3) Usuwanie $niegu z parkingu i dachu budynku — parking 434,36 m?, dach — 660 m?— w miare
potrzeb;

4) Utrzymanie w czystosci parkingu (zamiatanie) - 434,36 m? — przynajmniej raz w miesigcu.

3. Zawarcie umowy na wywoz $mieci:

1) Zapewnienie pojemnikéw na odpowiednig segregacje;
2) Dezynfekcja (chlorowanie) pojemnikéw na Smieci — w miare potrzeb.
V.  Zakres czynnosci w ramach technicznego utrzymania nieruchomosci:

1. Nadzdr techniczny nad czesciami wspolnymi, wynikajacy z Prawa Budowlanego:

1) Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, archiwizowanie dokumentacji technicznej
budynku i dokumentdéw dot. utrzymania technicznego;

2) Wykonywanie okresowej rocznej i 5-letniej kontroli obiektu (przeglad budowlany);

3) Wykonywanie okresowej rocznej kontroli przewodéw spalinowych i wentylacyjnych;

4) Wykonywanie okresowej rocznej kontroli instalacji gazowej;

5) Wykonanie okresowej rocznej kontroli instalacji wodno-kanalizacyjnej;

6) Wykonanie okresowej 5-letniej kontroli instalacji elektrycznej i osprzetu elektrycznego;
7) Wykonanie okresowej 5-letniej kontroli stanu technicznego instalacji piorunochronnej.

2. Wykonywanie kontroli instalacji przeciwpozarowej:

1) Wykonywanie konserwacji hydrantéw, sprzetu p.poz.;

2) Wykonywanie préby cisnieniowej wezy hydrantowych zgodnie z wymogami w tym
zakresie;

3) Wykonywanie pomiardw i préb zadziatania wytacznikéw p.poz.



3. Utrzymanie sprawnosci technicznej instalacji (konserwacja biezaca):

1) Instalacje elektryczne:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

8)
h)
i)

j)

Konserwacja szafek elektrycznych (regulacja zamknie¢, usuwanie zanieczyszczen,
uzupetnianie oznaczen);

Naprawa mocowania zaciskdw i pofaczen;

Wymiana przewoddw pofaczeniowych, mostkujgcych itp.;

Naprawa mocowania puszek instalacyjnych i osprzetu;

Wymiana pojedynczych bezpiecznikéw (bez tablic zabezpieczajgcych);

Wymiana uszkodzonych i niesprawnych zaréwek;

Wymiana uszkodzonych i niesprawnych wytacznikéw (bez kosztéw materiatéw);
Wymiana uszkodzonych opraw, oston i kloszy oswietlenia (bez kosztéw materiatu);

Zgtaszanie do wiasciciela sieci (ZE) wszelkich nieprawidfowosci i zaktdcen
wystepujacych w funkcjonowaniu przytgczy elektrycznych i montowanych na nich
urzadzen;

Wykonanie okresowych kontroli instalacji elektrycznej i odgromowej.

2) Instalacje wodno-kanalizacyjne:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Likwidacja nieszczelnosci potgczen i przewodow;

Konserwacja, regulacja i wymiana uszkodzonych zaworéw (bez kosztu zaworéw);
Uszczelnienie przejs¢ przewodow bez przegrody;

Wymiana (bez kosztu urzadzenia i osprzetu) urzadzen i osprzetu instalacyjnego;
Uzupetnianie ubytkéw uszczelnien potaczen instalacji kanalizacji sanitarnej;
Odtaczanie nieczynnych urzadzen i osprzetu;

Naprawa i wymiana uszkodzonych wywiewek dachowych (bez kosztu wywiewek);
Udraznianie piondw i pozioméw kanalizacyjnych (bez kompleksowego czyszczenia);

Zgtaszanie do wtasciciela sieci wodociggowej o wszelkich nieprawidtowosciach
i zaktéceniach wystepujgcych w funkcjonowaniu sieci sanitarnych, przytaczy
wodociggowych i montowanych na nich urzadzeniach i osprzecie;

3) Instalacja hydrantowa i sprzet p.poz:

a) Wykonywanie konserwacji instalacji hydrantowej, w tym wezy hydrantowych;

b) Wykonywanie konserwacji sprzetu p.poz (w tym gasnic).

4) Pogotowia awaryjne:

a)

b)

Pogotowie hydrauliczne: zapewnienie codziennych dyzuréw pogotowia awaryjnego
(zgtoszenie awarii zagrazajgcych zyciu i mieniu przyjmowane sg catodobowo);

Pogotowie elektryczne: zapewnienie codziennych dyzuréw pogotowia awaryjnego
(zgtoszenie awarii zagrazajgcych zyciu i mieniu przyjmowane sg catodobowo).



4. Konserwacja biezaca:

1) W ramach konserwacji biezgcej uwzgledniono minimum dwa przeglagdy (dojazdy)
miesiecznie.
Usuwanie wszelkich awarii w budynku awarii odbywac sie bedzie w ciggu 24 godzin od chwili

telefonicznego zgtoszenia upowaznionych przez Wspaotwiascicieli osdb.

VI. Czynnosci w ramach technicznego utrzymania kottowni gazowej:

1.

Nadzdr techniczny wynikajacy z Prawa Budowlanego:

1) Wykonywanie okresowych rocznych kontroli instalacji gazowe;j.

Utrzymanie w sprawnosci technicznej instalacji (konserwacja biezaca):

1) Instalacje gazowe:

2)

a)

b)
c)
d)
e)
)
g)

Konserwacje szafek gazowych (regulacja zamknieé¢, usuwanie zanieczyszczen,
uzupetnianie oznaczen);

Likwidacja nieszczelnosci potaczen i przewodow;

Konserwacja, regulacja i wymiana uszkodzonych zaworéw (bez kosztu zaworéow);
Uszczelnienie przejs¢ przewoddw przez przegrody;

Odfaczanie nieczynnych urzadzen;

Naprawa mocowania przewodéw instalacji;

Zgtaszanie do wtasciciela sieci (ZG) wszelkich nieprawidtowosci i zaktécen
wystepujacych w funkcjonowaniu przytgczy gazowych montowanych na nich urzadzen
i osprzetu.

Instalacja centralnego ogrzewania:

a)
b)
c)

d)

Likwidacja nieszczelnosci potaczen i przewodow;
Konserwacja, regulacja i wymiana uszkodzonych zaworéw (bez kosztu zaworéow);
Uszczelnienie przejs¢ przewoddw przez przegrody;

Obstuga kottowni gazowej w okresie grzewczym (tj. od wrzeénia do grudnia oraz od
grudnia do maja) na wezwanie zamawiajgcego wraz z nadzorem.



