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EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU BIUROWEGO

1. Podstawa opracowania
* Wizja obiektu dokonana przez autora opracowania,
* Pomiary obiektu, dokonane odkrywki
* Archiwalne projekty budowlane,
*  Wywiad z uzytkownikiem budynku,

e Zlecenie Izby Administracji Skarbowej w Lublinie

2. Cel opracowania oceny technicznej
Celem niniejszego opracowania jest wydanie jednoznacznej opinii o stanie
technicznym termomodernizacji budynku.

Celem nastgpnym jest okreslenie zakresu ewentualnego remontu.

3. ZakKres opracowania
Zakresem opracowania objeto budynek biurowy, zlokalizowany w Biatej Podlaskie;j

przy ulicy Prostej 19, siedziba Urzedu Skarbowego.

4. Opis ogolny budynku.
Przedmiotowy budynek bedacy przedmiotem opracowania jest zlokalizowany w
centrum miasta Biala Podlaska przy ulicy Prostej 19 na dzialkach nr geodezyjny
1591/1 1 1591/2 obrgb 0001.
Budynek powstawal etapowo poprzez kolejne rozbudowy i nadbudowy budynku

ktory byt zbudowany w latach trzydziestych XX wieku.
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4.A.

Budynek zbudowany w latach trzydziestych XX wieku — byl to budynek
dwukondygnacyjny wymurowany z cegly ceramicznej, ze stropem drewnianym.
Wymiary tego budynku to 17,50x13,85 m.

4.B.

Na postawie dokumentacji z 1986 r. budynek nadbudowano o jedng kondygnacje
oraz rozbudowano w kierunku wschodnim o 7,16 m, juz o trzech kondygnacjach.
Sciany zewnetrzne nadbudowy i dobudowy zaprojektowano z bloczkéw
gazobetonowych. Projekt ten przewidywal ocieplenie $cian z cegly warstwa
styropianu grubosci 4,0 cm w tzw. technologii ci¢zkiej. Nie projektowano docieplenia
Scian z bloczkéw gazobetonowych, gdyz $ciany zewng¢trzne nadbudowy (II pietro)

byly zaprojektowane grubosci 37 cm wg dwczesnej normy nie wymagaly docieplenia.
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Sciany rozbudowy zaprojektowano: parter i I pietro grubosci 49 cm natomiast II
pietro 37 cm. Sciany zewnetrzne nadbudowy i rozbudowy wysunieto na zewnatrz o
4,0 cm.
4.C.
W latach dziewiecdziesigtych dokonano rozbudowy budynku w kierunku wschodnim
o 13,0 m. Sciany zewnetrzne wykonano z bloczkéw gazobetonowych o grubosci 49
cm i 37,0 cm - II pigtro , licujac je ze Scianami czgsci juz istniejgce;..
4.D.
Na podstawie projektu z 1994 r. rozbudowano o nastgpne 13,09m. Dokonano na
podstawie tej dokumentacji dobudowek parterowych do Sciany pétnocne;.
Sciany zewnetrzne zostaty zaprojektowane jako wielowarstwowe z cegly ceramicznej
kratowki, z ociepleniem wewnetrznym warstwa styropianu grubosci 7,0cm.
Uktad warstw Sciany zewng¢trznej to:

* 12,0 cm warstwa zewngtrzna z ceglty kratowki

* 7,0 cm warstwa styropianu

e 25,0 cm warstwa wewnetrzna z cegly kratéwki

F.acznie wymiary catego budynku to:

e dlugos¢ 50,81m
e szerokos¢ 13,90m
*  wysoko$¢ $cian 10,15m
*  wysoko$¢ w kalenicy 11,55m

Dach dwuspadowy przestrzenny czesciowo o konstrukcji stalowej, czgsciowo o
drewnianej. Pokrycie dachu czg¢sciowo z blachy ptaskiej ocynkowanej, czgsciowo z

blachy trapezowej, woda opadowa odprowadzona rynnami i rurami spustowymi.

5. Opis wykonanej termomodernizacji budynku z oceng stanu technicznego.
W roku 2016 opracowano projekt termomodernizacji calego budynku
* $ciany zewnetrzne grubosci 15,0 cm

* cokot styropianem hydromax grubosci 8,0 cm



Termomodernizacje wykonano w 2018 1 2019 r.

W dniu 30 czerwca 2025 r. okoto godziny 15% cze$¢ ocieplenia z plyt
styropianowych zostala oderwana od $ciany szczytowej zlokalizowanej wzdtuz ulicy
Prostej. Plyty styropianowe odpadly gdyz byly Zle przyklejone do Sciany, nie
zgodnie z technologig opisang i narysowang w projekcie termomodernizacji, nie
zastosowano wlasciwej i1losci kotkow 1 o odpowiedniej dtugosci.

Projekt przewidywat ocieplenie warstwg styropianu fasadowego EPS 70-040
grubosci 15,0 cm, klejonego do powierzchni $ciany zaprawa klejowa.
Zaprojektowano zastosowanie tgcznikobw mechanicznych z trzpieniami stalowymi,
posiadajacych swiadectwo lub opini¢ techniczng. Zaprojektowano kotki KI 10-260 o
minimalnej gtebokos$ci osadzenia w konstrukcji §ciany — 5,0 cm, w ilosci 6 szt./m” i
8 szt./m® w strefie przy krawedziowej na naroznikach budynku. Technologia
wykonania termomodernizacji przywidywata zmycie $cian wodg pod cisnieniem by
oczysci¢ z farby 1 brudu oraz zagruntowanie emulsja np. Uni-Grunt. Uktadanie ptyt
styropianowych powinno by¢ poprzedzone montazem tzw. listwy startowej. Jest to
listwa z blachy stalowej lub aluminiowej, zapewniajgca poziom ocieplenia 1
zabezpieczajaca warstwy styropianowe przed dostaniem si¢ gryzoni.

Plyty styropianowe odrywajg si¢ tacznie z masg klejowa, to oznacza ze podloze byto
zle oczyszczone, o czym $wiadczy nie usuni¢ta farba na tynku elewacyjnym. Plyty
styropianowe przed przyklejeniem powinny by¢ pokryte klejem wzdtuz krawedzi na
szerokos¢ 3,0 cm, na pozostalej czesci winny by¢ natozone placki o Srednicy 8+12
cm tak aby cata powierzchnia ptyty obejmowata co najmniej 40% powierzchni, tj.
jedna plyta styropianowa powinna by¢ pokryta 0,2 m” a jest 5 plackéw o $rednicy 15
cm tj. 0,09 m?, bez kleju na krawedziach ptyty.

Placki klejowe natozone na ptyty styropianowe powinny mie¢ grubos¢ 1,0 cm przed
docisnigciem do Sciany, odrywane od $ciany majg grubos¢ 1 — 2 cm.

Dodatkowo bylo przewidziane mocowanie plyt kotkami o glgbokosci zakotwienia w
warstwie konstrukcyjnej $§ciany z materiatéw pelnych minimum 5,0 cm.

W materiatach takich jak cegta dziurawka, pustak ceramiczny, bloczek

gazobetonowy kotki (fgczniki) winny by¢ zakotwione minimum 9,0 cm.



Do kotwienia ptyt uzyto kotkéw plastykowych o dtugosci 20,0 cm z trzpieniem
plastikowym. Koftki s3 na tyle krotkie, ze byty kotwione w tynku na gtebokos¢ do 2,0
cm, cze$¢ kotkdw w ogdle nie bylo zakotwionych, gdyz otwory wywiercone bytly
zbyt ptytkie 1 koncowka kotka zostata zmiazdzona podczas wbijania.

Sciany najstarszej czeéci budynku zbudowanego przed II wojna $wiatowa, sa
docieplone warstwg 4,0 cm styropianu w tzw. technologii cig¢zkie;.

Technologia tego rodzaju ocieplenia polegata na przyklejeniu do $ciany zaprawg
cementowo-wapienng styropianu, nastgpnie zabezpieczeniem go siatkg stalowg tzw.
Rabitza oraz pretami ze stali @6 o oczkach 30x30 cm. Nastepnie kotwione hakami
stalowymi, wbijanymi pod katem 45° w $ciang, w ktérej wiercono wcze$niej otwory.
Tak przygotowane ocieplenie pokryto tynkiem cementowo-wapiennym o grubosci
2,0 — 2,5 cm. Cigzar takiego docieplenia to okoto 60,0 kg/m”.

W projekcie nie uwzgledniono tego docieplenia 1 potrzeby jego dodatkowego
zakotwienia.

Przyklejone ptyty ze styropianu wzmocniono kotkami plastikowymi i1 przyklejono
siatk¢ z witOkna szklanego, zatopiong w zaprawie klejowej. Na tak przygotowanej
powierzchni utozono tynk cienkowarstwowy z odpowiednig faktura.

Nie przestrzeganie technologii wykonastwa robdt zawartej w projekcie 1 zta ich
jakosc¢, bedzie przyczyng wykonania robdt remontowych.

Dodatkowo przyczyng odpadnigcia ptyt styropianowych ze Scian szczytowych byta
nieodpowiednia obrébka blacharska. Woda opadowa wplywata migdzy Sciany a
plyty styropianowe, a w okresie jesienno-zimowym zamarzala i odspajata ptyty.

Ocena wykonanych prac:

* nie wykonano oczyszczenia tynku z farby,

* nie wykonano gruntowania tynku,

* nie uktadano kleju na ptytach styropianowych zgodnie z zaleceniami,

« stosowano zbyt mato kleju, winno by¢ na powierzchni 40% to znaczy ze ptyta
powinna by¢ pokryta na 0,2 m*a jest 0,09 m* co stanowi nie cate 20%.

- stosowano zbyt mato kotkéw kotwiacych tj okoto 3 szt./m” a winno byé 6 szt.

* zastosowano kofki plastikowe z trzpieniami plastykowymi o dtugosci 20,0 cm



a winny by¢ o dtugosci 28 — 30 cm z trzpieniami stalowymi.
« zle wykonano obrdbki blacharskie 1 dachu
* nie zastosowano tzw. listwy startowej z blachy stalowej lub aluminiowe;j
* nie wykonano dodatkowego kotwienia Sciany w czesci ,,A” wykonanego w

technologii cigzkiej

6. Wnioski

Termomodernizacja budynku zostata wykonana nie zgodnie z projektem, jak rowniez
z technologia wykonywania tego typu robot zawartych w warunkach technicznych
wykonywania ocieplen w technologii lekkiej mokre;.

Nie wykonano oczyszczenia Scian z farby oraz nie zagruntowano odpowiednimi
srodkami np. Uni-Grunt.

Zastosowano zbyt matg ilos¢ kleju utozong na ptytach styropianowych.

Wyréwnanie nieréwnosci Scian grubg warstwg kleju dochodzacg do 4 cm
spowodowalo ze pomiedzy Sciang a ptytami styropianowymi sg pustki w ktére mozna
wlozy¢ dton. Projekt przewidywatl kotwienie ptyt trzpieniami z rdzeniem stalowym w
ilosci 6 szt./m>. Wykonawca zmniejszyt ilo$é do 3 szt./m* oraz zastosowat kotki
plastikowe, zbyt krotkie. Dodatkowa przyczyng oderwania ptyt styropianowych przez
ssanie wiatru bylo przenikanie wody opadowej na potaczeniu plyt ze $ciang 1
odspajanie ich przez mroz.

Obrobka blacharska byta nieszczelna 1 zle zakotwiona, dlatego odpadia razem z
plytami.

W trakcie wykonywania odkrywek okazalo si¢, ze nie zastosowano listwy startowe;.
Wiasciwie zamontowana listwa okresla poczatek ocieplenia i1 zabezpiecza styropian
przed gryzoniami.
Wykonane ocieplenie czesci $cian budynku oznaczonej na planie literg ,,A” w tzw.
technologii cigzkiej wymaga dodatkowo kotwienia.

Termomodernizacja przedmiotowego budynku wymaga gruntowego remontu
polegajacego na wiasciwym przytwierdzeniu kotkami warstwy styropianu. Przed

montazem kotkéw nalezy rozebrac siatke z tynkiem cienkowarstwowym.



7. Zalecenia

Prace remontowe nalezy zacza¢ od przedtuzenia pokrycia dachu Sciany szczytowe;j
przy ul. Prostej. Przedtuzenie wykona¢ ze sklejki wodoodpornej grubosci 15mm 1
pokry¢ blachg ptaska lakierowang - wg rysunku.

Pierwsza warstwe styropianu od dotu o wysokosci 5S0cm nalezy rozebra¢ aby
wykona¢ dodatkowe kotwienie warstwy ocieplenia tzw. cigzkiego. Nawierca¢ otwory
o srednicy 20mm o rozstawie co 60cm 1 gtebokosci 28cm. W otworach tych wklei¢
prety Srednicy 16mm 1 dtugosci 25cm.

Kolejng czynnoscig powinno by¢ zamontowanie listwy startowe;.

Po oczyszczeniu §ciany z farby i1 zagruntowaniu UNI-Gruntem, przyklei¢ plyty
styropianowe w miejscu w ktorym odpadty lub zostaly zerwane.

Warstwe styropianu grubos$ci 15cm nalezy dodatkowo przytwierdzi¢ kottami
plastikowymi z rdzeniem metalowym o dlugosci 28cm w ilosci 6szt./m’. Narozniki
wzmocni¢ dodatkowo dwoma kotkami.

Do $ciany z cegly kratowki stosowac specjalne kotki do tego przeznaczone.

Przed uktadaniem zaprawy klejowej 1 siatki z widkna szklanego ptyty styropianu
wyrowna¢ papierem Sciernym, ewentualne niedoktadnosci wypetni¢ pianka
poliuretanowa. Elewacje wykonczy¢ tynkiem cienkowarstwowym silikonowym w
kolorach, ktére byty projektowane w projekcie termomodernizaciji.

Uwaga:

Prace nalezy wykonywac¢ pod nadzorem ze stosownymi uprawnieniami budowlanymi

z zachowaniem przepisow BHP.

OPRACOWAL.:
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ELEWACJA POLUDNIOWO - ZACHODNIA

centrala wentylacyjna przyscienna
posadowiona na konstrukcji wiasnej

- tynk mozaikowy w kolorze ciemnobrgzowym
farba elewacyjna silikonowa matowa
wg wzornika NCS S$6020-Y70R

& s e
wg wzornika ﬁCS S0603-Y60R

farba elewacyjna silikonowa matowa INWESTPROJEKT - ZACHOD
wg wzomnika NCS S500-N Spétka z 0.0. £ddz ul. Narutowicza 7/9 W
obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe, nazwa branta
- stolarka drzwiowa krrayty gkienl;wye 4 doans. || BUBYNEICURZESIL SKARIDWE GO arch
wg wzornika RAL 8017 adres 21-500 Biata Podlaska, ul.Prosta 19
wre: | ELEWACJA POLUDNIOWO - WSCHODNIA | siale
veumrs | POLUDNIOWO - ZACHODNIA
polkrycle dac{\u - beg zZmian KOLORYSTYKA - PROJEKT
rolety zewnetrzne - bez zmian - ngﬁwggm Caytykowski | podeis " nr;l
umnt podpis data
- nr strony
A nmrgss:xzaaars?ggA Adamczewska | Ppodpis deta 42018




SPOSOB PRZYKLEJANIA TKANINY Z WLOKNA SZKLANEGO NA SCIANIE | ROZMIESZCZENIE
tACZNIKOW MOCUJACYCH TERMOIZOLCJE
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TERMOMODERNIZAC.IA BUDYNKU

ROZMIESZCZENIE MASY KLEJ
TERMOIZOLACYJNEJ ACEJ NA PLYCIE

MASA KLEJACA NA OBWODZIE
PLYTY TERMOIZOLACYJINEJ O SZEROKOSCI 30 - 50 mm

I GRUBOSCI 10 -20 mm

MASA KLEJACA W KSZTALCIE PLACKOW
SREDNICY ok. 100 mm | GRUBOSCI 10 - 20 mm r

@ - plyty styropianowe EPS 70 - 040 Fasada

{—i - zaprawa klejgca ATLAS STOPTER K-20
E - siatka z widkna szklanego Vertex 145/AKE 145

lub
- siatka SSA 1363 SM(100)

- potaczenie dwach sasiednich pasow tkaniny
@ - preparat gruntujacy ATLAS CERPLAST

- masa tynkarska ATLAS CERMIT SN - MAL
o uziarnieniu 3mm

@ - taczniki do termoizotacji KI10 -200 8, 8 szt. /m?
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SZCZEGOL MONTAZU
LISTWY STARTOWEJ
W CZESCI"A" ORAZ

KOTWIENIA OCIEPLENIA

"CIEZKIEGO"
SKALA 1:10

10 4

11 %
12

13
14

2

115

- Tynk cem. wap. na siatce typu 8 |- Dylatacja
Rabitza
- Zaprawa klejaca O |- Termomodernizacja cokotu
- Plyty styropianowe EPS 70 10 |- Kotek kotwy dt. 28,0+-30,0cm
- Zaprawa klejaca 11 |- Kotwa wklejana ze stali @16mm co 60cm o
dt. 25,0 cm
- Siatka z wlokna szklanego 12 |- Styropian
- Masa tynkarska 13 |- Wkret stalowy w tulei rozpreznej
termoplastycznej dt. 10,0cm
- Listwa startowa cokotowa -
. - Cegta pet
2 kapinosem 14 |- Cegta pelna ceramiczna




SZCZEGOL MONTAZU
LISTWY STARTOWE)

~N OO | B W N

W CZESCI "BCD"
SKALA 1:10
10 -
2
3
4
5
11 6
12 -
8
9

- Tynk cem. wap. na siatce typu

Rabitza

- Zaprawa klejaca
- Plyty styropianowe EPS 70
- Zaprawa klejaca
- Siatka z wtokna szklanego

- Masa tynkarska

- Listwa startowa cokotowa

z kapinosem

10

11

12

- Dylatacja
- Termomodernizacja cokotu
- Kotek kotwy dt. 28,0+30,0cm

- Wkret stalowy w tulei rozprezne;j

termoplastycznej dt. 10,0cm

- Bloczki gazobetonowe lub

cegla kratowka
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Lublin, duia Jff listopadz 20012

WOIEWODA EUBELSKE

ABU.OU.7342Z/100/200L

e

DECYZJA Nr8/2001

Na podsta;wie art. [Susc. [ pkr 1,213 ustawy zdnia 7 lipea 1994 r. — Prawo budowlane
/tekst jednolity w DzU.00.106.1126/, w zwiazku z art. 104 § T 1 2 ustawy Kodeks
postepowania adminiswacyjnego /tekst jednolity w DzU.00.98.1071/ - po rozpatrzeniu

wniosku Pana Ryszarda Zhigniewa SUCHORY z dnia [4 sierpnia 2001

Pan Ryszard Zbigniew SUCHORA

inzynier budownictwa ladowego

ur. dnia 25 listopada 1949 r. w Woli Poteckie;
. otrzymuje tytut

RZECZOZNAWCY BUDOWLANEGO

w specjainodeci Konstrukeyjno-budowlanej
obejmujacej projektowanie i wykonawstwo
, w zakresie budownictwa: ladowego
zwylgezeniem:

linii, weziéw 1 stacji kolejowych. drog oraz lomiskowych drog startowych i
manipulacyjnych, mostow, budowli hydrotechnicznych 1 melioracji wodnych.

Pan Ryszard Zbigniew SUCHORA. moze wykonywad funkeje rzeczoznawcy
budowlanego na terenie catego kraju w wyze] wymienionym zakresie.

uzasadnienie

Przeprowadzone postepowanie administracyjne wykazalo, Ze Pan inz. Ryszard
Zbigniew SUCHORA speinil warunki zawarte wart. 13 ust. 1 cyt. na wstepie ustawy — Prawo
budowlane, niezbedne do uzyskania tymitu rzeczoznawey budowlanego.

Wobee powyzszego, decyzja niniejsza postanowiono jak na wstepie:




N}

Pouczenie:

1.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy prawo budowlane — podstaweg do podjecia czynnosci
eczoznawey budowianego, stanowi dokonamie wpisu do centralnego rejestu

mw
rzeczoznaweow budowlanych.

2. Od niniejszej decyzji  przystuguje odwolanie do Gléwnego Inspekiora Nadzoru
Budowianego w Warszawie, za posrednictwem Wojewody Lubelskiego, w terminie 14
dni od dary jej doreczeniar

Otwzvmuia:

1.

{95

Pan inz. Ryszard Zbigniew Suchora
ul. Witorska 68
21-500 Biala Podlaska

Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
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